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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Fastighetsutvecklare

Tavga Zerdesti
KOMMUNSTYRELSEN
2023-10-23

Forsaljning av fastigheten Nasbypark 8:13,
Larkvagen 5, Nasbypark

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner att en forsaljningsprocess inleds avseende
fastigheten Nasbypark 8:13, i syfte att silja fastigheten med befintlig
byggnad som villatomt.

2. Kommunstyrelsen ger fastighetschefen i uppdrag att genomfora
forsaljningen samt underteckna erforderliga handlingar, under
forutsattning att kommunstyrelsen beslutar enligt punkt 1.

Sammanfattning

Larkans forskola i Nasbypark ar en av kommunens minsta forskolor sett till yta
och inhyser cirka 30 barn. Fastigheten Nasbypark 8:13 ligger som helhet pd mark
som ar planlagd som bostadsindamal vilket innebar att befintlig forskola ar
planstridig. Forskolan evakuerades i april 2023 mot bakgrund av en
skadeutredning som visade att byggnaden var fuktskadad. En 6vergripande
renoveringsutredning har tagits fram for forskolebyggnaden och visar att
byggnaden har ett omfattande renoveringsbehov, vilket skulle bli kostsamt att
atgiarda. Dartill kan en renovering av byggnaden bli s omfattande att nytt
bygglov behover sokas. Lokalerna behover da bland annat tillgéanglighetsanpassas
enligt Boverkets byggregler, vilket bedoms leda till krav pa takhgjder som inte
kan uppfyllas i befintlig byggnad. D& verksamheten ar planstridig finns dven en
risk att bygglov inte kan beviljas. Mot bakgrund av forskolans storlek, det
omfattande renoveringsbehovet samt riskerna med en renovering av byggnaden
foreslas befintlig verksamhet péa fastigheten Nasbypark 8:13 att avvecklas och
fastigheten med befintlig byggnad att siljas som villatomt. Utifran
lokalforsaljningsplane beslutad i kommunstyrelsen den 27 mars 2023, § 50,
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bedoms behovet av forskoleplatser, aven utan Larkan, vara tillgodosett de
kommande aren.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
arendet vid sitt ssmmantrade den 16 oktober 2023.

Arendet

Bakgrund

Larkans forskola med adress Larkvagen 5 i Nasbypark, inhyser cirka 30 barn.
Fastigheten har fastighetsbeteckning Nasbypark 8:13. Kommunen ar
fastighetsigare och verksamheten bedrivs av en fristdende utforare.
Forskolebyggnaden ar i ett plan och omfattar cirka 175 kvm, vilket gor forskolan
till en av kommunens minsta sett till yta. Omkringliggande omrade karakteriseras
av lagskalig villabebyggelse i cirka 1-2 viningar.

Gallande detaljplan, V1 faststilldes ar 1932 och anger bostadsindamal med en
maximal byggnadshojd pa 7,6 meter. Detta innebar att befintlig forskola ar
planstridig. Det finns dock ett befintligt bygglov for forskolan fran ar 1964.

Evakuering av Larkan

Taby kommun utférde en skadeutredning péa Larkans forskola under kvartal 4 ar
2022. Detta efter att forskolan hade aviserat problem med dalig lukt.
Utredningen visade att byggnaden ar fuktskadad och behover evakueras. Alla
uppmatta viarden 1ag dock, vid tidpunkten, under de gransviarden som béade
Virldshélsoorganisationen (WHO) och Arbetsmiljoverket faststillt.

Larkan flyttade in i en evakueringslokal pa fastigheten Solen 1, Niasbydalsviagen
25, under april 2023.

Behov av forskoleplatser

I lokalforsdljningsplane beslutad i kommunstyrelsen den 27 mars 2023, § 50,
redovisas ett overskott av forskoleplatser i Nasbypark de kommande aren.
Daremot finns ett underskott av forskoleplatser i Viggbyholm/Héagernas och
centrala Taby, varfor manga av dessa barn soker sig till narliggande forskolor i
Nasbypark. Om kommande forskolor byggs enligt lokalforsorjningsplanens
utbyggnadsplan, bedoms behovet av forskoleplatser vara tillgodosett de
kommande aren, dven utan kapaciteten pa Larkans forskola.
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Renovering av Larkan

En renoveringsutredning togs fram for att kartlagga renoveringsbehovet for
Liarkan. Den tidiga analysen pekar pa att byggnaden har omfattande
renoveringsbehov pa grund av fuktskada, vilket bedoms bli kostsamt att tgirda.
Renoveringen bedoms bli s& omfattande att nytt bygglov kan behova sokas bland
annat pa grund av tillbyggnad av fliktrum. Darutéver kommer ett nytt bygglov att
krava att lokalen tillgdnglighetsanpassas enligt Boverkets byggregler, vilket i sin
tur leder till krav pa takho6jder som inte kan uppfyllas i befintlig byggnad utan
kommer att krdava en ombyggnad. Da verksamheten ar planstridig finns en risk
att bygglov inte kan beviljas.

Mot bakgrund av forskolans storlek, det omfattande renoveringsbehovet samt
riskerna med att renovera byggnaden, foreslds verksamheten pé fastigheten
Nasbypark 8:13 att avvecklas. Detta innebar att befintligt avtal med hyresgisten
behover sdgas upp. Hyresgisten har idag ett evakueringskontrakt pa annan lokal
fram till mars 2025. Fastigheten foreslas, via maklare, sdljas med befintlig
byggnad som villatomt.

Ekonomiska overvaganden

Information om ekonomiska overviganden bedoms omfattas av sekretess i
enlighet med OSL (2009:400), 19 kap. 3 §.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

- Ekonomiska overviaganden (sekretess), Nasbypark 8:13, daterat den 18
september 2023
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Expedieras

Fastighetsutvecklare Tavga Zerdesti for vidare expediering till berorda parter.
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