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SAMHÄLLSUTVECKLINGSKONTOR SAM 
Fastighetsutvecklare 
Tavga Zerdesti 

KOMMUNSTYRELSEN 
2023-10-23 

Försäljning av fastigheten Näsbypark 8:13, 
Lärkvägen 5, Näsbypark  

Förslag till beslut 

1. Kommunstyrelsen godkänner att en försäljningsprocess inleds avseende 
fastigheten Näsbypark 8:13, i syfte att sälja fastigheten med befintlig 
byggnad som villatomt.  

2. Kommunstyrelsen ger fastighetschefen i uppdrag att genomföra 
försäljningen samt underteckna erforderliga handlingar, under 
förutsättning att kommunstyrelsen beslutar enligt punkt 1.  

Sammanfattning 

Lärkans förskola i Näsbypark är en av kommunens minsta förskolor sett till yta 
och inhyser cirka 30 barn. Fastigheten Näsbypark 8:13 ligger som helhet på mark 
som är planlagd som bostadsändamål vilket innebär att befintlig förskola är 
planstridig. Förskolan evakuerades i april 2023 mot bakgrund av en 
skadeutredning som visade att byggnaden var fuktskadad. En övergripande 
renoveringsutredning har tagits fram för förskolebyggnaden och visar att 
byggnaden har ett omfattande renoveringsbehov, vilket skulle bli kostsamt att 
åtgärda. Därtill kan en renovering av byggnaden bli så omfattande att nytt 
bygglov behöver sökas. Lokalerna behöver då bland annat tillgänglighetsanpassas 
enligt Boverkets byggregler, vilket bedöms leda till krav på takhöjder som inte 
kan uppfyllas i befintlig byggnad. Då verksamheten är planstridig finns även en 
risk att bygglov inte kan beviljas. Mot bakgrund av förskolans storlek, det 
omfattande renoveringsbehovet samt riskerna med en renovering av byggnaden 
föreslås befintlig verksamhet på fastigheten Näsbypark 8:13 att avvecklas och 
fastigheten med befintlig byggnad att säljas som villatomt. Utifrån 
lokalförsäljningsplane beslutad i kommunstyrelsen den 27 mars 2023, § 50, 
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bedöms behovet av förskoleplatser, även utan Lärkan, vara tillgodosett de 
kommande åren.  

Kommunstyrelsens utskott för stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar 
ärendet vid sitt sammanträde den 16 oktober 2023. 

Ärendet 

Bakgrund 
Lärkans förskola med adress Lärkvägen 5 i Näsbypark, inhyser cirka 30 barn. 
Fastigheten har fastighetsbeteckning Näsbypark 8:13. Kommunen är 
fastighetsägare och verksamheten bedrivs av en fristående utförare. 
Förskolebyggnaden är i ett plan och omfattar cirka 175 kvm, vilket gör förskolan 
till en av kommunens minsta sett till yta. Omkringliggande område karakteriseras 
av lågskalig villabebyggelse i cirka 1-2 våningar.   

Gällande detaljplan, V1 fastställdes år 1932 och anger bostadsändamål med en 
maximal byggnadshöjd på 7,6 meter. Detta innebär att befintlig förskola är 
planstridig. Det finns dock ett befintligt bygglov för förskolan från år 1964. 

Evakuering av Lärkan  
Täby kommun utförde en skadeutredning på Lärkans förskola under kvartal 4 år 
2022. Detta efter att förskolan hade aviserat problem med dålig lukt. 
Utredningen visade att byggnaden är fuktskadad och behöver evakueras. Alla 
uppmätta värden låg dock, vid tidpunkten, under de gränsvärden som både 
Världshälsoorganisationen (WHO) och Arbetsmiljöverket fastställt. 

Lärkan flyttade in i en evakueringslokal på fastigheten Solen 1, Näsbydalsvägen 
25, under april 2023.  

Behov av förskoleplatser 
I lokalförsäljningsplane beslutad i kommunstyrelsen den 27 mars 2023, § 50,  
redovisas ett överskott av förskoleplatser i Näsbypark de kommande åren. 
Däremot finns ett underskott av förskoleplatser i Viggbyholm/Hägernäs och 
centrala Täby, varför många av dessa barn söker sig till närliggande förskolor i 
Näsbypark. Om kommande förskolor byggs enligt lokalförsörjningsplanens 
utbyggnadsplan, bedöms behovet av förskoleplatser vara tillgodosett de 
kommande åren, även utan kapaciteten på Lärkans förskola.  
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Renovering av Lärkan 
En renoveringsutredning togs fram för att kartlägga renoveringsbehovet för 
Lärkan. Den tidiga analysen pekar på att byggnaden har omfattande 
renoveringsbehov på grund av fuktskada, vilket bedöms bli kostsamt att åtgärda. 
Renoveringen bedöms bli så omfattande att nytt bygglov kan behöva sökas bland 
annat på grund av tillbyggnad av fläktrum. Därutöver kommer ett nytt bygglov att 
kräva att lokalen tillgänglighetsanpassas enligt Boverkets byggregler, vilket i sin 
tur leder till krav på takhöjder som inte kan uppfyllas i befintlig byggnad utan 
kommer att kräva en ombyggnad. Då verksamheten är planstridig finns en risk 
att bygglov inte kan beviljas. 

Mot bakgrund av förskolans storlek, det omfattande renoveringsbehovet samt 
riskerna med att renovera byggnaden, föreslås verksamheten på fastigheten 
Näsbypark 8:13 att avvecklas. Detta innebär att befintligt avtal med hyresgästen 
behöver sägas upp. Hyresgästen har idag ett evakueringskontrakt på annan lokal 
fram till mars 2025. Fastigheten föreslås, via mäklare, säljas med befintlig 
byggnad som villatomt.  

Ekonomiska överväganden 

Information om ekonomiska överväganden bedöms omfattas av sekretess i 
enlighet med OSL (2009:400), 19 kap. 3 §.  

Katarina Kämpe 
Kommundirektör 

Jenny Gibson  
Samhällsutvecklingschef  

Bilagor 

- Ekonomiska överväganden (sekretess), Näsbypark 8:13, daterat den 18 
september 2023 
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Expedieras 

Fastighetsutvecklare Tavga Zerdesti för vidare expediering till berörda parter. 
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